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RESUMO

A possibilidade de conjugacéo de métodos de valoracéo permite que se possa atingir um resultado
de valor mais adequado aos espagos publicos de preservacdo, porém avaia-se se este vaor é
compativel com o valor de mercado do bem. Mediante a utilizacdo do método de disposi¢cdo a pagar
(DAP), e o custo de viagem (CDV), procurou-se estimar a valoragéo socioambiental do Ecoparque
(Parque Ambiental de Chapecd - SC), contrapondo com o valor imobiliario dessa area de terra que
fica situada em uma regido de forte pressdo econdmica. O uso dos recursos naturais ao longo das
geracOes vem provocando a escassez dos mesmos a partir do desequilibrio entre atividades
econdmicas e 0s recursos ambientais. Na pesguisa realizada a somatériado DAP e do CDV totaliza
um montante de R$ 302.400.000,00, ou seja, a valoragdo ambiental do Ecoparque superou o valor
imobilidrio em R$ 282.400.000,00 para a populacdo usufruir aguele espago por mais 20 anos.
Assim, observa-se que a valoragdo do Ecoparque pode dar instrumentos ao gestor publico e a
sociedade na tomada de decisao da manutencéo do Parque Ambiental.

Palavras-chave: Valoracéo ambiental. Preservacéo ambiental. M étodos de val oracao.

ABSTRACT

The possibility of a combination of valuation methods achieves a result of value to public spaces
more suitable for preservation. This paper ams to analyze if this value is compatible with the
market value. By using the method of Contingent Valuation Method (CVM), and the Travel Cost
Method (TCM), it was conducted an assessment of the Ecopark (Chapeco Environmental Park), in
contrast with the real value of that land area which is located in a region of economic activies and
environmental resources. In the survey, adding the CVM + TCM totals an amount of R$
302.400.000,00, the environmental valuation of real estate Ecopark exceeded the vaue of R$
282.400.000,00 of the population to enjoy that space for another 20 years. Thus, it is observed that
the valuation of the Ecopark can be a tool for public management, decision making in the
maintenance of the Environmental Park.

Keywords. Environmental valuation. Environmental preservation. Valuation.




HOLOS Environment, v.13 n.1, 2013 - P. 113
I SSN: 1519-8634 (ON-LINE)

1. INTRODUCAO

Diante do processo de esgotamento dos recursos naturais, a racionalidade de seu uso torna-
se uma saida obrigatéria, visando que as futuras geracOes consigam usufruir destes recursos. Desta
forma, a sustentabilidade ganha significado de uso racional dos recursos naturais, € ab mesmo
tempo possibilita 0 exercicio antrépico, entretanto, com os devidos cuidados ecol 6gicos. Em outras
paavras, a sustentabilidade surge do reconhecimento da funcéo de suporte da natureza, sua
condicdo e seu potencial para as geragOes futuras.

Muitas vezes, para que 0S recursos naturais possam ser preservados, ora conservados
(permitindo uso racional), o Estado necessita impor limites as atividades humanas, ou sgja, as
atividades antropicas precisam ser reguladas. Espagos especialmente protegidos precisam ser
estabelecidos, tais como Unidades de Conservacio, Reserva Legal, Areas de Preservagio
Permanente, inclusive areas verdes em perimetros urbanos por meio de zoneamento municipal; a
fim de possibilitar uma melhor qualidade de vida aos cidadéos.

1.1. A sustentabilidade do espaco publico como preocupacao premente

O termo sustentabilidade é amplo e complexo, depende do olhar e da interpretacéo do agente
envolvido. Para Caval canti (1999) é correto afirmar que a sustentabilidade propde a harmonia entre
0 homem e a natureza, ou sgja, desde sua origem até o destino em comum. Para Leff (2001), a
sustentabilidade surge em contexto mais global, ou sgja, 0 conceito de sustentabilidade surge do
reconhecimento da funcdo de suporte da natureza, sua condi¢cdo e seu potencia para as geragoes
futuras.

Neste sentido a funcéo de suporte da natureza e da apropriacao dos recursos naturais (capital
natural) deve ser repensada. Foladori (2001) observou que a humanidade em seu conjunto sofre de
um complexo de super espécie e se considera eterna, por isso admite os limites absolutos, como se
elamesmo ndo fosse limitada.

Ao impor a condi¢do de velocidade de utilizagdo como fator limitante, a quest&o ambiental
setransforma. A utilidade do recurso natural muda na evolugdo do tempo e da historia econdmica, a
exemplo, 0 uso da agua doce, que ndo apresenta substituto para tal bem natural, e seu uso
inadequado e irresponsavel pode comprometer o futuro. Ou sgja, a velocidade depende do ritmo de
utilizagdo e ndo do recurso em si, mas de seu emprego pela sociedade humana, isso quer dizer que
os limites fisicos ao desenvolvimento humano dizem respeito a como se produzem e Sse consomem
0S recursos naturais.

As empresas nos Ultimos anos tém incorporado em seus discursos os limites do capital
natural, assim Foladori (2001) descreveu gue o Instituto ICC* vem fomentando agdes junto a vérias
organizactes em prol daimplementacéo de tecnologias limpas:

[..] o desenvolvimento e a implementacdo de tecnologias ambientais
amigaveis sao aplicagbes de custo que somente serdo assumidos pela
indUstria se houver um beneficio comercial nisso. 1sso significa dizer que as
organizacGes que levantam bandeira em prol do desenvolvimento sustentavel
guerem obter sua fatia de lucro se optar em adequar suas organizacles nas
normas ambientais.

1 ICC - International Chamber of Commerce, criaram instituicBes para discutir o desenvolvimento sustentavel, tais
como: Business Council for Sustaineble Development (Bcsd) e 0 World Business Council for Sustaineble Devel opment
(Whcsd). Essas institui¢des levantam bandeira em prol de tecnologias limpas e do desenvolvimento sustentéavel.
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Desta forma, observa-se que as empresas estdo focadas no mercado competitivo e
globalizado e, demandam cada vez maiores quantidades de recurso natural ou do capital natural.
Mas, quando se fala em capital natural, 0 mesmo nédo € contabilizado pelas contas das empresas ou
mesmo no balanco social do pais. Na base de calculo, em nivel macro, os indicadores usados no
produto nacional bruto (PNB) séo os de depreciacdo das maquinarias e equipamentos, e de capital
financeiro, ndo levando em conta os de depreciagdo dos recursos naturais tais como agua, ar,
florestas, rios, salde e qualidade de vida da sociedade (FOLADORI, 2001).

Assim, a teoria econdmica supde que o mercado se autorregula, porém, os agentes
econdmicos visam a maximizacao da utilidade do recurso ou do fator monetario e o lucro de sua
atividade, provocando uma falha no mercado. Para corrigir tal falha se faz necessé&ria ainterferéncia
do Estado, por meio de imposto e/ou tributacdo (multa), pois grande parte dos servi¢os ou processos
necessita de bens publicos (&gua, ar, entre outros) e que teoricamente ndo tem prego (ROMEIRO,
2003).

Neste sentido ha equivoco a ser considerado, pois como se ira plangar e estruturar as
reservas ambientais para as geragdes futuras? Como saber qual é o limite suportével de exploracéo
dos recursos naturais? S&o indagacOes que demandam maior comprometimento das diversas
disciplinas, no intuito de unir esforcos para resgate das praticas da racionalidade econémica,
politica e social, para que no futuro haja o equilibrio entre desenvolvimento econémico e meio
ambiente, e dependem em muito de pesquisas e conhecimento cientifico para impor racionalidade a
discusséo.

Enfim, com a criagdo ou simplesmente manutencéo de espacos protegidos aimea-se a
melhoria da qualidade ambiental, e consequentemente a melhoria da qualidade de vida das pessoas
a0 se beneficiarem do ar puro, ao utilizarem estes espacos como érea recreativa para trilhas,
caminhadas, acampamentos e outros.

As politicas governamentais urbanas tendem a cada vez mais destinar espacos verdes, em
funcdo do desempenho ambiental e até mesmo por servir de espago de lazer para a comunidade.
Desta forma, cabe a0 municipio estabelecer espacos estratégicos que ndo podem servir para o
parcelamento do solo, constituindo-se simplesmente como érea verde. Atualmente, a confeccéo de
novos |loteamentos contempla espacos publicos, entre eles, a existéncia de érea verde proporcional
ao tamanho do loteamento, enquanto que parcelamentos mais antigos ndo contemplavam a criacéo
destas areas.

O presente artigo pretende apresentar os resultados de uma pesquisa de valoracdo ambiental,
realizada em um Parque Ambiental localizado no municipio de Chapec6 — SC. O Ecoparque € uma
area publica, pertencente ao Estado de Santa Catarina, com 43.000,00 m?, coberto por diversos tipos
de vegetacdo exodtica e nativa com trilhas para a prética de atividades fisicas e recreativas. O
Ecoparque, como érea verde, € utilizado pelas pessoas desde meados da décadade 90. Para a
pesquisa de valoracdo ambiental do Ecoparque, utilizou-se 0 método de valoragdo contingente
através da disposicéo a pagar (DAP) e o custo de viagem (CDV).

2. MATERIAL E METODOS

2.1 Historico e Aspectos L egais do Ecopar que

O municipio de Chapecd, situado no Oeste Catarinense, conta atualmente com uma
populacéo de 183.561 habitantes, sendo que 91,6% da populacdo vivem na area urbana (IBGE,
2012). A formagdo e o crescimento de Chapecd estdo intimamente ligados ao setor agroindustrial. O
desenvolvimento e a expansdo agroindustrial é que acabam por transformar os espacos, ndo so da
cidade, mas também daregi&o.
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O Ecoparque compde 0 imovel da area correspondente a estrutura do 2° Batalhdo da Policia
Militar de Chapeco, Policia Militar Ambiental e Corpo de Bombeiros. Em 1951, a Prefeitura de
Chapecd e o Governo do Estado firmaram acordo que, de posse da referida érea, o poder publico
municipal se encarregaria de fazer a infraestrutura do local, para as unidades citadas, porém em
1994 é que surge o Ecoparque, uma area segura e tranquila para caminhadas, prética de exercicios
fisicos e descanso da populagdo. Possui uma &rea de 43.000,00 m2, sendo que a maioria das &rvores
€ exotica das espécies Pinnus e Eucal yptus spp.

De acordo com Pocai (2000), as espécies catalogadas no Ecoparque foram: Abacateiro-
Persea americana (sin.Laurus persea); Acoita-Cavalo- Luehea divaricata; Angico- Parapiptadenia
rigida (Benth.) Brenan; Aroeira— Mansa - Schinus terebinthifolia; Bracatinga - Mimosa scabrella;
Canafistula - Peltophorum dubium; Canela — Guaica - Ocotea peberulla; Canjerana - Cabralea
canjerana (Vell.) Mart; Cergeira - Eugenia involucrata, Erva — Mate - llex paraguarienss,
Fedegoso - Senna occidentalis (Leguminosae — Caesalpinioideae); Figueirinha - Margaritaria
nobilis; Jacaranda - Machaerium floridum; Louro — Pardo - Cordia trichotoma; Nesperreira -
Eriobothrya japonica; Pau — Marfim — Balfourodendron; Tamangueira - Pera glabrata; Timbaitva
- Enterolobium contortisiliquum (Vell.) Morong; Timbo - Lonchocar pus subglaucescens; Tipuana -
Tipuana tipu (Benth.) Kuntze; Uva — do — Japédo - Hovenia dulcis Thumb; Platano - Platanus
occidentalis L.

Os arbustos: Cavalinha - Equisetum spp; Grama - Forquilha - Paspalum Notatum; Begonia
do brgjo: Begonia cucullata Willd, entre outros. Para afauna, ha registros de cobras, lagartos, varias
espécies de passaros, aranhas, insetos, sapos e preas.

O Ecoparque ndo € considerado um espaco a ser especialmente protegido, pois ndo se
enquadra como Reserva Legal, tampouco foi criado no formato e na modalidade de uma Unidade de
Conservacdo. Contudo, parte é considerada Area de Protegio Permanente.

2.2. Aspectos metodol 6gicos e métodos usados

A valoragdo econbmica ambiental entende que todo recurso ambiental tem um valor
intrinseco que lhe é préprio, e que reflete direitos de existéncia e interesses de espéecies ndo
humanas (ORTIZ, 2003). Neste estudo foi realizado um comparativo entre o valor de mercado do
ramo imobiliério de Chapecd e 0 que a populagdo esta disposta a pagar pelo uso do bem ambiental,
considerando também o custo de viagem para se locomover até o Ecoparque.

No caso do Ecoparque, buscou-se tornar o valor ambiental do bem comparavel com valores
do mercado imobilidrio de Chapecd, mediante a inclusdo dos beneficios e custos ambientais para
analisar os custos/beneficios que o recurso ambiental pode proporcionar ao bem estar da popul agéo.
Como € um pargue, aberto a visitagdo publica, mensurar o valor econdmico pode gudar no manejo
adequado deste espaco ambiental em beneficios coletivo e do bem estar publico.

Os aspectos metodologicos que envolvem a valoragdo de um recurso ambienta
compreendem os valores de uso, de opgdo e o de existéncia. O valor de uso é atribuido pelas
pessoas que usufruem do recurso ambiental em risco ou ndo. Neste caso, usufruir os beneficios
proporcionados pelo Ecoparque, para caminhadas (lazer ou exercicio fisico), passeios com criangas,
entre outros, que em meses de verdo chega areceber 700 pessoas por dia. Por conta deste volume de
pessoas, sera utilizada esta populagdo para prever o valor nos célculos de valoragdo. Dessas, 300
pessoas frequentam assiduamente o0 parque 3 vezes por semana (populacdo que sera usada também
nos célculos de valoragéo). Para essa pesquisa, foram entrevistados 700 usuérios do parque durante
5 dias em diversos horarios.

O vaor de opcéo € referido a aternativa para uso no futuro para si proprios e/ou para
terceiros do recurso ambiental. O valor de existéncia de um recurso natura é mais dificil de
conceituar, pois representa um valor a0 meio ambiente independentemente de seu uso atual ou no
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futuro. Ou sgja, atribuir um valor pelo fato de sua existéncia, tais como florestas, rios, vales e outros
(MARGULIS, 1996).

Na vaoracdo ambiental devemos levar em conta que ha o fator limitante, na andise de
custo-beneficio do recurso ambiental, assim deve-se considerar de forma subjetiva a utilidade e
disposicdo a pagar, pois ela indica uma viabilidade do bem ambiental, para gestores publicos ou
privados, ja que ndo ha parametros predefinidos do valor do recurso ambiental em questéo.

O fator limitante para valorar o Ecoparque de Chapecd € que 0 universo de pessoas que
frequentam o parque € variavel e ndo ha atualmente qualquer tipo de cobranca para utilizar o
mesmo, assim estima-se a predisposi¢ao a pagar por parte dos usuarios. Para obtencdo dos dados foi
realizada a aplicagdo de questionario com 70 pessoas que frequentam o parque, escolhidas
aleatoriamente em dias alternados, dentro do universo total das pessoas que utilizam o espago.

Os métodos usados na valoracdo ambiental foram o custo de viagem e valor do contingente
medido pela disposicdo a pagar. Custo de viagem (CDV) é a forma de medir a disposicdo das
pessoas para pagar pelo uso de um recurso ambiental, ou sgja, valor do dispéndio da viagem que se
realiza para desfrutar do lugar. Neste caso, foi analisado o valor gasto com o transporte para se
locomover até o Ecoparque e 0 seu retorno ao domicilio da pessoa entrevistada (ORTIZ, 2003).

O vaor do contingente medido pela disposicdo a pagar (DAP) é o vaor para entrar no
parque e usufruir de suas condicOes, trilhas para caminhadas e lazer. Este conceito econdémico
reflete a medida de valor ou utilidade que os usuérios atribuem aos servicos e recursos gque desejam
comprar. Esse valor refere-se a um mercado hipotético, e os valores estimados pelos usuarios € que
podem representar o valor dos bens e servicos do recurso ambiental. Ou seja, parte da dificuldade
navaloracdo do contingente € que se trata de um mercado hipotético (ORTIZ, 2003).

3. RESULTADOSE DISCUSSAO

3.1. Valoracao do Ecoparque

Atuamente o universo de frequentadores do parque ficou assim distribuido: 55% dos
entrevistados sdo do sexo feminino e 45% do sexo masculino, deste montante 45% tem ensino
médio e 30% tem ensino superior. Quanto a faixa salarial dos entrevistados 35,7% recebem até R$
1.000,00, na faixa entre R$ 1.100,00 a R$ 2.500,00 tem-se um total de 42,8% dos entrevistados e
acimade R$ 2.600,00, 21, 5%.

Quanto a frequéncia ao parque ha um grupo de 34,3% que vai trés vezes por semana e outro
grupo de 28,6% de entrevistados que frequentam o parque diariamente com a finalidade de
caminhadas, exercicios fisicos e lazer, perfazendo um total de 91,4% dos entrevistados. Quando
guestionados sobre a disposicdo a pagar obteve-se um percentual de 68,6% que estéo dispostos a
pagar até R$ 3,5 por entrada ao parque para usufruir de suas trilhas e do ambiente, em contrapartida
um grupo de 31,4% dos entrevistados que ndo soube mensurar valor ou ndo pagaria para usufruir do
parque nas condi¢des em que ele se encontra hoje.

Duas simulagfes com a disposi¢ao a pagar (DAP) sdo apresentadas a seguir:

12 simulagdo com frequéncia de 3 vezes por semana ao parque e com DAP de R$ 3,50.
Valor do contingente ou DAP: R$ 3,50;

Frequéncia: 3 vezes semana, ou sgja, 12 vezes més.

Tempo estimado para usufruir o parque: 20 anos ou 240 meses,

Entrevistados. 70 pessoas;

DAP (dia) = 3,50 x 70 = R$ 245,00 ao dig;
DAP (semana) = 3 x 245 = R$ 735,00 por semana.
DAP (més) = 735 x 4 = R$ 2.940 por més.
DAP (20 anos) = 2.940 x 240 = R$ 705.600,00
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Assim avaoragdo ambiental do Ecopargue estimado pelo método DAP, no valor de R$ 3,50
e com frequéncia de 3 vezes por semana, para um periodo de uso de 20 anos fica estimado em R$
705.600,00. Se 300 pessoas (quantidade observada entre os usuarios do Parque) frequentarem 3
VEZES por semana o pargue por 20 anos, porém o DAP ser&

DAP (dia) = 3,50 x 300 = R$ 1.050,00 a0 dia
DAP (semana) = 3 x 1050 = R$ 3.150,00 por semana
DAP (més) = 3.150 x 4 = R$ 12.600,00 por més
DAP (20 anos) = 12.600 x 240 = R$ 3.024.000,00

22 simulacdo com frequéncia de todos os dias e com DAP de R$3,50.
DAP =R$ 3,50;

Frequéncia: todos os dias (30 dias);

Tempo estimado: 20 anos ou 240 meses;

Entrevistados. 70 pessoas;

DAP (dia) = 3,50 x 70 = R$ 245,00
DAP (més) = 245 x 30 = R$ 7.350,00
DAP (20 anos) = 7.350 x 240 = R$ 1.764.000,00

Assim avaoragdo ambiental do Ecopargue estimado pelo método DAP, no valor de R$ 3,50
e com frequéncia diéria para um periodo de uso de 20 anos, ficou estimado em R$ 1.764.000,00.

Somando-se os vaores de DAP de R$ 705.600,00 que frequentam trés vezes por semana
durante 20 anos o parque, mais os valores de DAP de R$ 1.764.000,00 das pessoas que frequentam
diariamente o local, obteve-se 0 valor de R$ 2.469.600,00. E ainda, se 300 pessoas frequentarem
diariamente o parque durante 20 anos.

DAP (dia) = 3,50 x 700 = R$ 2450,00
DAP (més) = 2450 x 30 = R$ 73500,00
DAP (20 anos) = 7350 x 240 = R$ 17.640.000,00

Entéo, a somatéria das 300 pessoas que frequentam trés vezes por semana com a soma das
700 pessoas que frequentam diariamente o parque obtém-se em 20 anos um vaor de R$
20.664.000,00.

Outra forma de valoragdo ambiental € o custo de viagem (CDV), medido pelo dispéndio
gerado para se locomover de sua origem até o Ecoparque e seu futuro retorno ao ponto de partida.
Dos entrevistados, a distancia percorrida fica na média de locomogéo com carro 3,50 km gerando
um dispéndio em torno de R$ 1,50 com CDV.

Duas simulagdes com o custo de viagem (CDV) s&o apresentadas a seguir:

12 simulacdo com CDV de R$ 1,50 para 3 viagens por semana ao parque.
CDV =R$ 1,50

Frequéncia: 3 vezes/ semana, ou sgja, 12 vezes/ més

Tempo estimado para usufruir o parque: 20 anos ou 240 meses,
Entrevistados: 70 pessoas

CDV (dia) = 1,50 x 70 = R$ 105,00
CDV (semana) = 105 x 3 = R$ 315,00
CDV (més) =315 x 4 =R$ 1.260,00
CDV (20 anos) = 1.260 x 240 = R$ 302.400,00
Assim avaloracéo ambiental do Ecoparque estimado pelo método do CDV, com valor de R$
1,50 e uma frequéncia ao parque de 3 vezes por semana ao parque, gera um dispéndio no valor de
R$ 302.400,00 para 20 anos de uso.
Porém, se 300 pessoas frequentarem 3 vezes por semana o parque por 20 anos com CDV de
R$ 1,50 para 3 viagens:
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CDV (dia) = 1,50 x 300 = R$ 450,00
CDV (semana) = 450 x 3=R$ 1.350,00
CDV (més) = 1350 x 4 = R$ 5.400,00
CDV (20 anos) = 5400 x 240 = R$ 1.296.000,00

28 simulacéo com CDV de R$ 1,50 para todos os dias de locomocao até o parque.
CDV =1,50

Frequéncia: todos os dias (30 dias = 1 més);

Tempo estimado para usufruir o parque: 20 anos ou 240 meses,

Entrevistados. 70 pessoas

CDV(dia) = 1,50 x 70 = R$ 105,00
CDV (més) = 105 x 30 = R$ 3.150,00
CDV (20 anos) = 3.150,00 x 240 = R$ 756.000,00

Assim, a valoragdo ambiental do Ecopargque estimado pelo método do CDV, com valor de
R$ 1,50 e com uma frequéncia didria ao parque gera um dispéndio no valor de R$ 756.000,00 para
20 anos de uso.

Somando os valores de CDV de R$ 302.400,00 dagueles que frequentam trés vezes por
semana durante 20 anos 0 parque, mais os valores de CDV de R$ 756.000,00 das pessoas que
frequentam diariamente o local, tém-se um valor de R$ 1.058.400,00.

E ainda, se 700 pessoas frequentarem diariamente o pargque durante 20 anos com CDV de R$
1,50 por dia

CDV/(dia) = 1,50 x 700 = R$ 1.050,00
CDV (més) = 1050 x 30 = R$ 31.500,00
CDV (20 anos) = 31500,00 x 240 = R$ 7.560.000,00

Entdo, a somatéria dos custos das viagens das 300 pessoas que frequentam trés vezes por
semana com a soma dos custos das viagens das 700 pessoas que frequentam diariamente o parque
obtém-se, em 20 anos um valor de R$ 8.856.000,00.

Baseados nas simulagcdes anteriores a valoracdo ambiental do Ecoparque somando DAP
mais CDV, fica nas duas situagoes.

12simulacdo com DAP + CDV e freguéncia de 3 vezes por semana ao parque:
Vadoragdo ambiental = DAP tota + CDV totd = R$ 705.600,00 + R$ 302.400,00 = R$
1.008.000,00

A valoragdo ambiental do Ecoparque, na qual os entrevistados vao ao parque trés vezes por
semana, somando DAP + CDV fica estimado em R$ 1.008.000,00, ou sgja, um milh&o e oito mil
reais para usufruir do parque por vinte anos.

Se 300 pessoas frequentassem 0 pargue trés vezes por semana, em que DAP tota + CDV
total = R$ 3.024.000,00 + R$ 1.296.000,00 = R$ 4.320.000,00; entdo, a valoracéo ambiental do
Ecoparque, fica estimada em R$ 4.320.000,00 para usufruir do parque trés vezes por semana, por
vinte anos.

28 simulacdo com DAP + CDV com frequéncia diéria ao parque:
Vaoragdo ambiental = DAP total + CDV totd = R$ 1.764.000,00 + R$ 756.000,00 = R$
2.520.000,00; a vaoracdo ambiental do Ecopargque, na qual o entrevistado vai ao parque todos os
dias por semana, estimado em R$ 2.250.000,00, para usufruir do pargue por vinte anos.

Ja se 700 pessoas frequentassem o parque diariamente, onde DAP total + CDV total = R$
17.640.000,00 + para usufruir o parque diariamente por vinte anos.

Ja a valoragéo imobiliaria do Ecoparque, que é um imovel urbano, com area superficia de
aproximadamente 43.000 m?, com localizagéo privilegiada e de grande valor ao ramo imobilié&rio.
Para obtencéo de uma estimativa de valor, foi realizada uma avaliagdo com imobiliarias, seguindo
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os preceitos da NBR 14653, sendo que se chegou a uma estimativa de preco no valor de R$
20.000.000,00 milhdes.

Assim ha grande diferenca entre o valor do ramo imobiliario e a valoragcdo ambiental do
parque. Essa diferenca se faz por que o0 universo dos usuérios é desconhecido e tomamos por base
somente os entrevistados, ou sgja, 70 pessoas, assim o diferencia entre o vaor imobili&rio e a
valoragdo ambiental do Ecoparque fica com um montante de R$ 17.750.000,00 milhdes de reais.
Mas, ao simular uma situacdo aonde o percentual de frequentadores venha ser de 300 pessoas, 3
Vezes por semana no parque, com DAP de R$ 3,50 a cada entrada e com o mesmo deslocamento
das simulagGes anteriores CDV de R$1,50.

32 simulacdo hipotética 300 usuarios; frequéncia de 3 vezes na semang;
DAP de R$ 3,50;

CDV deR$ 1,50;

300 usuarios;

Periodo de 20 anos ou 240 meses;

Frequéncia: 3 vezes por semana (4 semanas no més);

DAP
DAP(dia) = 3,50 x 300 = 1.050,00
DAP(més) = 1050x3x4 = 12.600,00
DAP(ano) = 12.600 x 12 = 151.200,00
DAP(20anos) = 151.200 x 240 = R$ 36.288.000,00
CDV

CDV/(dia) = 1,50 x 300 = 450,00
CDV/(més) = 450 x 3x4 = 5.400,00
CDV(ano = 5.400x12 = 64.800,00

CDV/(20 anos) 64.800 x 240 = R$ 15.552.000,00

Neste caso, na smulacdo, somando a DAP + CDV totalizaria um montante de R$
51.840.000,00. Ou sgja, a vaoracdo ambiental do Ecoparque superou o valor imobilidrio em R$
31.840.000,00 milhdes de reais para a populacdo usufruir aguele espaco por mais 20 anos. E ainda,
a0 simular uma situacéo aonde o percentual de frequentadores venha ser de 700 pessoas, que
frequentam diariamente o parque, com DAP de R$ 3,50 a cada entrada e com 0 mesmo
deslocamento das simulagdes anteriores CDV de R$1,50, a valoracéo do Ecoparque ficaria assim:

32 simulacdo hipotética 700 usuarios; frequéncias diaria;
DAP de R$ 3,50;

CDV deR$ 1,50;

700 usuarios;

Periodo de 20 anos ou 240 meses;

Frequéncia: diariamente durante 30 dias (um més);

DAP
DAP(dia) = 3,50 x 700 = 2.450,00
DAP(m&s) = 2450 x 30 = 73.500,00
DAP (ano) = 73500 x 12 = 882.000,00
DAP(20 anos) = 882000 x 240 = R$ 211.680.000,00
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CDV
CDV/(dia) = 1,50 x 700 = 1.050,00
CDV/(més) = 1050 x 30 = 31.500,00
CDV/(ano) = 31500 x 12 = 378.000,00
CDV/(20 anos) 378000 x 240 = R$ 90.720.000,00

Neste caso, na simulagdo, somando a DAP e o CDV, o tota seria um montante de R$
302.400.000,00. Isto &, a valoracdo ambiental do Ecoparque superou o valor imobiliario em R$
282.400.000,00 para a populagdo usufruir aquele espaco por mais 20 anos. Assim mediante uma
estimativa de usuérios pode-se dizer que o Ecoparque como um recurso ambiental ou como parque
tem uma valoragdo considerével.

4. CONSIDERACOESFINAIS

A criacdo de espagos verdes em éreas urbanas contribui em muito para a qualidade de vida
da populacéo, possibilitando um ambiente propicio para atividades de recreacdo, lazer e prética de
exercicios fisicos.

O Ecoparque apresenta-se como uma das poucas areas verdes situadas na area urbana de
Chapecd. Em meses do verdo sua utilizagdo pode atingir 700 usuarios. Assim as &reas verdes
propiciam salude ambiental a cidade, representando a sustentabilidade proposta, para que haga
harmonia entre 0 homem e a natureza.

Quanto a valoracdo do Ecopargque, 0 que se pode concluir € que parte dos entrevistados
ainda acredita ser um espaco importante para a populagdo, mas parte dos entrevistados desconhece
o significado de uma valoracéo econémica de um recurso ambiental, neste caso, subjugando o valor
estimado pelo uso, de uma area ou espaco como o0 Ecoparque. Mesmo assim, através dos dados
coletados levantaram-se valores que na concepcao do grupo poderia ser bem maior se 0 grupo de
pessoas que respondeu o0 questionario tivesse algum conhecimento sobre a valoracéo ambiental de
espacos como o Ecoparque.

Considerando a localizacdo do parque em uma &rea nobre com grande pressao imobilidria e
econdmica, para usufruir por mais 20 anos, pode-se concluir que a valoracdo obtida a partir da
disposicao a pagar e pelo custo de viagem nas simulagdes é relevante e significativa. Pois mesmo o
parque sendo uma area relativamente pequena, e destinada praticamente para prética de exercicios
fisicos atingiu um vaor superior ao que representa de valor para urbanizagdo econdmica daguele
€spaco.
Assim podem-se apresentar os resultados como um importante instrumento aos gestores
publicos para manter e conservar o Ecoparque, pois 0 mesmo atingiu um valor de 93,38% superior
com avaloragdo ambiental em relagdo ao seu valor de exploragéo econdmica.
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